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PLANBESKRIVNING

INLEDNING
Handlingar

Planen bestdr av plankarta med bestimmelser. Till ptanen hdr dessutom
denna planbeskrivning, en genomfdrandebeskrivning samt tvd illustrationskartor.
En karta beskriver de fdreslagna férdndringarna och en de nuvarande forhillande-

na.

Syfte

Planen syftar till att ge fGrutsdttningar fir en modernare 13sning av centrum-
funktionen,

[ den nya ldsningen av centrum ingdr:

- att skapa fdrutsdttningar fGr en utbyggrad av ICA-butiken.

- att skifta omrade fir handel respektive omride f&r parkering mellan kommunens
fastighet 1:3 (norr om Jdgargatan) och kommunens fastighet 1:2 (Jdgargdrden)

- att dstadkomma en upprustning av torget vdster om I[CA-butiken.
- att dstadkomma f3rbdttrade parkeringsytor

- att permanenta genomfartsfdrbudet pd Jdgargatan.




——

Ldge och areal

Planomrddet dr beldget i centrala Virsbo efter Bruksvdgen och omfattar en ca 1,3
ha park-, gatu- och kvartersmark.
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Markdgoforhdllanden

Fastigheterna Nordand 1:133 samt 1:36 &r i privatdgo. Ovrig mark dgs av
Surahammars kommun.

KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDE

Gversiktsplan

I den kommuntdckande dversiktsplan som 4r upprdttad dver Surahammars kommun dr
Virsbo brukssamhdlle redovisat som en levande utvecklingsort med begrdnsat ut-
byggnadsprogram. Centrumfunktionen har miljo-mdssigt varit eftersatt ett antal
ar och en dversyn/upprustning anses som angeldgen ur kommunal synvinkel.
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- Detaljplaner

FGr omrddet galler detaljplan V14, Herrgdrdsgdrdet, VYirsbo. Planen dr uppridttad
som byggnadsplan 1978 och faststdlld av Ldnsstyrelsen 1978-06-14.
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Del av gdllande detaljplan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Marken inom planomriddet varierar mdttligt med undantag av en markant hdjd,
"Dynamitbacken" som 1igger strax dster om Bruksvdgen. [ Ovrigt faller marken
svagt mot séder med en relativt tvdr hdjdskillnad pd ca 1 m vid Dynavdgen.

P4 "Dynamitbacken" finns stdtliga ldrktrdd som ger platsen viss karaktdr men
skapar samtidigt en del problem med den f&11ning som sker av grenar och kottar.
Trdden bor dock behdllas. Pa fastigheten Nordand 1:3 finns en del vdlvdxta
fruktrdd som hdr behdllas pa den annars latt trdkiga parkeringen. Trdden har
skyddats 1 planen.

Efter den nya vdgférbindelsen mellan Jdgargatan och Dynavdgen fdreslds en allé-
plantering av miljoskdl. BT a ska den avskdrma butikernas lastgard fran villabe-

byggelsen.
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Geotekniska fgrhdllanden

Ingen grundundersdkning har genomfdrts. For de aktuella nybyggnaderna skall de-
taljerade grundundersokningar utféras innan byggnadslov beviljas.

Bebyggelse

Farslaget innebdr bl a att byggrdtten f&r handel pd fastigheten Nordand 1:3 upp-
hér och ersdtts av en byggrdtt for bostdder, handel och kontor i tva vdningar pd
fastigheten Nordand 1:2, dar nu Jdgargdrden dr beldgen. (P4 fastigheten Nordand
1:3 fdreslds en utdkning av nuvarande parkering frdn ett 40-tal platser till ca

60).

En rivning av Jdgargdrden fireslds ndr efterfrdgan pd lokaler eller ldgenheter
blir p&taglig och ersdttningslokaler fér de fGreningar som nu disponerar garden
finnes.

Det nya bostads- och affdrshuset fdresids fa uppfdras 1 tvd vdningar for att ge
platsen mer innehdll och volymvariation. Butiker och kontor i botten och bosti-

der pa dvre planet.

For att tillgodose ett Gnskemdl om en utbyggnadsméjlighet for den befintliga
ICA-butiken foreslds en utdkad byggrdtt pa det nuvarande torget. I samband med
tillbyggnaden kan ICA komma att andra utseendet pa den snart 10-dr gamla byggna-
den med bl a ett nytt tak.

PERSPECTIV FRAN TORCET /Ny
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Tillgdnglighet

Frutsdttningarna fGr att tillgodose krav frdn rdrelsehandikappade férbdttras i
och med den stora parkeringens utbyggnad. Ett par parkeringar reserveras for
handikappade.

Skyddsrum
Virsbo dr ej skyddsrumsort. Behov av ytterligare skyddsrum fdreligger ej.

Service

Ett relativt gott utbud pd service med bank, post, detaljhandel och kiosk/-
korvservering finns idag i Virsbo centrum. En utdkning av utbudet med en pizze-
ria ar aktuell.

Lek och rekreation

De bostdder som foreslds i1 det nya centrumhuset f&r begrdnsat med tomtmark f&r
lek och rekreation. Bostdderna dr i1 fdrsta hand dmnade fdr dldre personer som
varderar ndrhet till service framfér villatomten.

Gator och parkering

Planforslaget innebdr flera fordndringar av nuvarande trafiksituation.
1. En permanentering av nuvarande avstdngning av Jdgargatan:

Att tilldta biltrafik pd Jdgargatan mellan den nya stora parkeringen och
ICA-butiken har ansetts alltfor osdkert for gdngtrafikanterna varfor den pro-
visoriska avstdngningen av Jdgargatan nu fdoreslds permanentad. Avstdngningen
sker genom att gatan utformas som ett torg med diverse trdd, poliare och sof-
for.

2. Ny vdaglank mellan Dynavdgen och Jdgargatan:

Nar Jdgargarden avvecklas kan vdgférbindelsen byggas ut enligt fdorslaget.
vadgidnken syftar till att, dels forbdttra inlastningen ti1l nuvarande
ICA-butik, dels leda viss del av trafiken ti11 och frdn de dstra bostadsomrd-
dena via Dynavdgen til11 Bruksvdgen.

3. Oka utbudet och fdrbdttra nuvarande parkering:

Dagens tvd kommunala parkeringar utdkas dver den mellanliggande frukttrddgar-
den. Antalet tillgdngliga p-platser kan ddrigenom utdkas med ett 30-tal plat-
ser. Parkeringen ska kunna nds savdl frdn vdster som dster. Genomfart med bil
och moped ska forsvaras med hjdlp av hastighetsddmpande anordningar.

UtOver denna parkering fdreslds att nuvarande stickparkering vid "Dynamit-
backen" kvarligger och framfOr sparbankshuset dndras parkeringsfickan till en
stickparkering. (Ett 15-tal p-platser).
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Totalt fGresldr planen byggnadsytor som krdver 78 st p-platser varav .5 for
bostdder, enligt kommunens p-norm. Antalet p-platser som redovisas i forsla-
get dr totalt 74 st p-platser.

Idag sker parkering i viss utstrdckning pd torget. Firslaget syftar till att
detta inte ska vara nddvidndigt t framtiden. En upprustning av torget fores-

14s. Ddrefter ska torget enbart utnyttjas for gdng- och cykeltrafik samt
torghandel.

4. Snickargatan dppnas fér varutransporter.

Varutransporter

Nuvarande angdring ti11 ICA-butiken samt post och bank dr inte tillfredsstdllan-
de. Vid ICA-butiken sker leveranser delvis pd tomtmark som tillhdr Jdgargdrden
(kommunen). Leveranserna till och fran posten, via parkeringen pd Nordand 1:3,
kommer i konflikt med kundparkeringen.

For ICA-butiken fdoreslds en justering av fastighetsgrdnsen. Ndr buktiks/-
bostadshuset pd Nordand 1:2 dr uppfort redovisar fdrslaget en gemensam lastplan
med inlastningar.

FGr att fdrbdttra leveranser till Nordand 1:133 har Snickargatan Gppnats fér
varutransporter frdn norr fram titi posten och banken.

Vatten och avlopp

Det befintliga va-ndtet finns i huvudsak i det befintliga gatundtet.
Dimensioneringen av ledningssystemet klarar den foreslagna utbyggnaden.
Anslutning kan ske i Dynavdgen eller Jdgargatan. Frdn Dynavdgen (Dynabackens
servicebostdder) och mot norr strax dster om ICA-butken ligger ledningar i be-
fintligt u-omrdde. I samband med utbyggnaden av centrumbebyggelsen dsterut ska
Tedningarna flyttas ti11 den fdreslagna "lanken" mellan Jdgargatan och
Dynavdgen.

Ledningar och u-omrdde i den gemensamma parkeringens odstra del kvariigger.
Varme

I de befintliga byggnaderna sker uppvarmning med olika vdrmekdllor individuellt.
Tillkommande bebyggelse foreslds uppvdrmd med egen lamplig energibesparande an-
1dggning.

El/tele

E1- och telenatet dr utbyggt 1 bl a befintligt vagndt ddr anslutning kan ske,
Befintliga telekablar 1 marken dster om ICA-butiken flyttas vid utbyggnaden &s-
terut.

Sophantering

Utrymmen f&r sopor finns idag vid varje fastighet. For lokaler och butiker skall
sopseparering vara genomfdrt senast 1994. Planen medger att uthus for t ex sop-
separering far byggas pd inlastningsplanen till ICA-butiken och den nya centrum-

byggnaden.




Genomférandetid

ICA-butikens tillbyggnad dr planerad att utfdras snarast efter att planen vunnit
laga kraft, dvs under varen -91.

Utbyggnaden av parkeringen kan genomfdras under vadren -91. Mer oklart dr det

med genomfOrandet av butiks- och bostadshuset. En f8rutsdttning fdr att kunna
uppfdra denna byggnad dr att Jdgargdrden kunnat avvecklats.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planarbetet har handlagts av arkitekt SAR Ola Wikstrom frdn FFNS Arkitekter 1
Vdsterds, tel 021-12 66 68. Medverkande har varit stadsarkitekt Gunilla Nygren,

C '
A m'

Ark SAR Ark SAR
Gunilla Nygren 0la Wikstrom
Stadsarkitekt Planforfattare

FFNS Arkitekter
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planpraocassen

Planfdrslaget bereds fdrsta gdngen av byggnadsndmndens beredning den 18 juni for
att beslut skall kunna tas i Byggnadsndmnden (BN) den 27 juni betriffande fdrs-
lagets utsdndande pd remiss. Remisstiden pdgdr i minst tre veckor. Pga att se-
mestermanaden juli infaller under remisstiden tas planfdrslaget inte upp i 8N
igen fdrrdn den 12:e september fdr beslut om att stdlla ut fdrslaget f&r allmdn

granskning.

Utstd1iningen kan ske under minst tre veckor i1 september-oktober f&r att BN iter
ska kunna behandla planen den 7:e november.

Pga invdndningar mot fdrsiaget har planen bl a justerats betrdffande fastigheten
Nordand 1:17 och stdllts ut ytterligare minst tre veckor i januari -91.

Kommunstyrelsen (KS) berdknas fd planfdrslagt for godkdnnande i februari -91
och Kommunfullmdktige berdknas kunna anta planen vid sitt mdte samma mdnad.

Planen vinner laga kraft tre veckor efter det att beslutet om antagande ansla-
gtts p& kommunens anslagstavia sdvida beslutet inte blivit féremd] fdr dver-

pravning.

Ansvarsfirdelning

Fir utbyggnaden av den gemensamma parkeringen, med hastighetsddmpande hinder
samt upprustningen av torget ansvarar kommunen.

Utbyggnaden av ICA-butiken dligger fastighetsdgaren. [CA-Fastigheter AB.

Far fastigheten Nordand 1:11, ddr Jdgargdrden dr beldgen, finns fdr ndrvarande
inga kommunala beslut. I samband med en eventuell exploatering av fastigheten
dvilar det exploatdren att uppfdra den nya byggnaden och anldgga lastgdrden.
Servitutsavtal med [CA ska upprdttas (se avtal).
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Byggstart

Utbyggnaden av ICA-butiken kommer att genomfdras ndr planforslaget vunnit laga
kraft 1991,

Gatu- och parkeringsarbetena kan genomfdras under andra halvdaret 1991 ndr buti-
kens tilibyggnad star fdrdig.

For det nya centrumhuset dr byggstarten oklar pga oklarheten med Jdgargdrden och
val av exploator,

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden dr 5 &r frdn den dag planen vinner taga kraft.

Avtal

Exploateringsavtal ska upprdttas mellan ICA-fastigheter AB och kommunen for att
reglera markkop, planavgift mm innan den slutliga behandlingen av planen i BN.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Nuvarande fastighetsindelning dndras. Detlar av fastigheten Nordand 1:2 dverfidrs
ti11 Nordand 1:36. Overfdringen sker i form av fastighetsreglering. Villkoren
for markdverldtelsen regleras i ovanndmnda exploateringsavtal. Bygglov kan ej
pardknas fdrrdn fastighetsregleringen genomfdrts.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunens kostnader vid genomfdrandet av hela planen i form av ledningsarbeten,
torg-, vdg~ och parkeringsombyggnader ska tdckas av markfdrsdljiningsintdkter,
anslutningsavgifter m m.

TEKNISKA FRAGOR

Utredningar

Grundundersdkning skall utfdras av exploatdren. Fdrdelning av uppkomna kostnader
regerlas {1 exploateringsavtalet mellan ICA-fastigheter AB och kommunen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planarbetet har handlagts av arkitekt SAR Ola Wikstrdm frdn FFNS Arkitekter i
Visterds, tel 021-12 66 68. Medverkande har varit stadsarkitekt Gunilla Nygren,

Surahammars kommun
. U

Ark SAR Ark SAR
Gunilla Nygren Ola Wikstrom
Stadsarkitekt Planforfattare

FFNS Arkitekter




