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Bakgrund och syfte

Gallande detaljplan f6r omradet, S77D Del av Surahammar 9:722, smahusomrdade Stavtorpet,
har blivit aktuell att forverkliga. Det kommunala genomférandet bestar av Gata, VA,
Naturmark, Skydd samt Géang och cykelvigar. For fortsatt arbete har ett kunskapsunderlag
om genomforande tagits fram, genom en férprojektering av vig- och VA-utformning,.

Detta underlag utgor en kalkyl f6r projektets kostnader och méjliga intikter.

Under arbetet med férprojektering och analys av platsen har behov av mindre andringar

av planen identifierats.

Géllande detaljplans syfte
Omradet avses att bebyggas med tva grupper smahus, totalt 59 hus. Fristiende hus och
parhus med ligenhetsstorleken 3-4 rum foreslds. Husen grupperas kring korta entrégator

med moijlighet till ”rundkoérning”.

Andringens syfte och huvuddrag
Andringens huvudsakliga syfte dr att bredda mojligheterna till exploatering och didrmed
gora bestimmelserna inom planen mer flexibla. Avsikten ar att mojliggora stérre bostads-

tomter 4n i gillande plan och justera tidigare bestimmelser om utformning av lokalgator.

Varfor andring av detaljplan valts

En dndring av en detaljplan kan anvindas fOr att anpassa planen till nya férhallanden och
halla den aktuell utan att genomféra hela den limplighetsbedémning som gors vid
upprittandet av en ny plan. Det finns i lagen ingen uttalad grins f6r vad som kan goras
inom ramen for indring. Andringen ska dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav pa
tydlighet och rymmas inom syftet for den ursprungliga detaljplanen. Det dr kommunen

som avgor om det ar limpligt att anvinda sig av andring av detaljplan i ett enskilt fall.

Den ursprungliga planen syftade till att mojliggéra bostider, utifran ett da aktuellt bostads-
projekt. Detta projekt med omfattning och utformning kom inte att férverkligas. Nir
projektering av bostadsmarken nu ar aktuell, utgor vissa av tidigare projektspecifika
bestimmelser ett hinder. Detta for att de projektspecifika planbestimmelserna inte foljer
nutida standard eller 6nskemal. Grundstrukturen om tva delomraden f6r bostider med
tillhérande lokalgatunit bestar dock och dirmed bedéms inte att en ny ersittande detalj-
plan beh6ver upprittas. Genom en planandring anpassas planen till befintliga och nya
térhallanden och planen halls dirmed aktuell.
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Planprocessen

BESLUT OM PLANEN FAR

SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT GENOMFORANDE

Figur 1, Planprocessen

Detaljplanen handliggs med standardférfarande enligt PBL. Forfarandet har valts med
hinsyn till att planforslaget ar forenligt med kommunens gillande 6versiktsplan, inte for-

vintas medfoéra betydande miljopaverkan eller vara av betydande intresse f6r allméidnheten.

Planarbetet sker i en process dir berérda far mojlighet att limna synpunkter pa

planforslaget.

Planbesked

Andringen av detaljplanen paborjades 2023-06-12 genom beslut i kommunstyrelsen om att
inleda planarbete. Andringen av detaljplanen hanteras dirmed med PBL i dess lydelse vid
detta datum.

Planforslagets innehall
Foljande handlingar utgor forslaget:
— Andrad plankarta
— Denna planbeskrivning (ska lisas tillsammans med gillande planbeskrivning)
— Gillande planbeskrivning
— lustrationsskiss av andringsforslaget
— Bullerutredning, Brekke & Strand 2024-03-26

Planeringsunderlag, planeringsforutsattningar och
konsekvenser

Oversiktsplan
Surahammar kommuns gillande 6versiktsplan antogs 2021-10-25. Denna planindring
bed6éms vara forenlig med Oversiktsplanen, dir omradet dr utpekat som blandad

titortsbebyggelse med bostider.
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Detaljplan

Planomradet omfattas av Detaljplan for del av Surabammar 9:722 Smdabusomrade Stavtorpet etapp
6 (S 71 D, laga kraft 1992-12-15).
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Figur 2 Géllande plankarta

Den ursprungliga detaljplanen utformades efter ett projekt som var aktuellt under
processen da detaljplanen togs fram. Utformning av byggritter och ansvarsférdelning
skapades i dialog med da aktuell planintressent. Dessa l6sningar dr nu inaktuella och
kommunen avser att underlitta etablering av bostidder inom omradet utifrin nu aktuella

onskemal och principer.

Avsikten att bebygga omradet med en blandning av bostadstyper bestar, men en viss
justering foreslds. Nu aktuell plandndring bedéms inte avvika fran den ursprungliga

planens syfte och struktur.

Undersokning om betydande miljdpaverkan

I enlighet med bestimmelserna i 6 kap miljobalken (MB) ska kommunen underséka om en
detaljplans genomférande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Kommunen

har bedomt att denna dndring inte medfor betydande miljépaverkan. Skalet r att denna

Andring av Detaljplan for del av Surahammar 9:722, smahusomrade Stavtorpet Surahammars kommun, Vastmanlands lan.



SURAHAMMARS
KOMMUN

planindring inte innebar att fler bostider kan uppféras utan endast avser storleken pa
byggritten samt byggnaders utseende. Plandndringen bedéms inte tillféra storningar eller
innebdra att fler utsitts for befintliga storningar fran omgivningen. Andringen bedoms inte

heller paverka mojligheten att folja miljolagstiftningen eller miljokvalitetsnormer.

Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan

Ett beslut om att planférslaget inte antas medféra en betydande miljépaverkan har enligt
MB 6 kap 7 § fattats.

Lage och omfattning

Andringsomréidets yta ar ca 7,5 hektar och omfattar del av fastigheten Surahammar 9:722.

Detaljplanen f6r omradet vann laga kraft 1992-12-15.

8 =)
R L im el

Figur 3, Planomradets lage

Markagarforhallanden

All mark inom planomradet 4gs av Surahammars kommun.

Riksintressen

Planomradet omfattas av inte av riksintresseomrade.
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kap MB

Mark- och vattenomraden ska enligt miljébalkens hushallningsbestimmelser anvindas f6r
det indamal som bedéms mest limpligt. Av 3 kap. 4 § MB framgar att skogsbruket dr av
nationellt intresse och att skogsmark som har betydelse f6r skogsniringen sa langt som

mojligt ska skyddas mot atgirder som patagligt forsvarar ett rationellt skogsbruk.

Planomradet ingar i Surahammars titortsomrade och har varit utpekat som limpligt
omrade for titortsutveckling under ling tid. I sa vil Gversiktsplan som 1 gillande detaljplan

framgar att omradet 4r avsett for tatortsutveckling.

Kommunens bedomning ar att ett genomfoérande av detaljplanen inte strider mot

hushéllningsbestimmelserna i kap 3 och 4 MB.

Fororenad mark

Inom planomradet har ingen potentiellt férorenad mark identifierats.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns for kvivedioxid, kviveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5) samt ozon enligt kapitel 5 MB.
Kommunal planering ska utféras pa sa vis att gillande miljokvalitetsnormer inte

overskrids.

Virdena f6r Surahammars titort med omgivande bebyggelse ligger generellt klart under
kraven i miljokvalitetsnorm. Planomradet ligger i direkt anslutning till Surahammars titort
med offentlig och kommersiell service inom nira avstind. Planforslagets bidrag till
omradets biltrafik bedoms som begrinsad. Planindringen bedoms inte paverka

mojligheterna att fortsatt uppfylla miljokvalitetsnormerna for utomhusluft.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten finns i kapitel 5 MB. Planomradet avrinner soderut for att
genom diken och 6ppna lésningar si smaningom na Kolbicksan och Ostersjon. Plan-
omradet ligger inom avrinningsomradet for vattenférekomsten Kolbdcksan mellan

Ostersjon och Gnien.
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Enligt VISS (vatteninformationssystem Sverige) har Kolbicksin mellan Gnien och
Ostersjon mittlig ekologisk status och uppnir ej god kemisk status. Miljokvalitetsnormer
som ska uppnas for vattenforekomsten 2033 ir god ekologisk status och god kemisk
ytvattenstatus med undantag av kvicksilver och bromerad difenyleter. Bakgrunden till den
mattliga ekologiska statusen dr framfor allt morfologisk paverkan av dammar och

vattenkraft.

Ett genomférande av planindringen bedéms inte paverka miljokvalitetsnormerna for

vatten och vattenkvaliteten bedoms inte forsamras.

Omgivningsbuller
Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller dr en malsittningsnorm. Det ska efterstrivas
att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors halsa. Planen bedoms

inte medfora, eller paverkas av, omgivningsbuller 6ver gillande riktvirden.
Halsa och sakerhet

Trafikbuller

Planomradet ligger inte i anslutning till verksamhet som kan antas paverka planen genom
omgivningsbuller. Diaremot finns Visterasleden i direkt anslutning till planomradet. Sedan
samradsskedet har kommunen tagit fram en bullerutredning som visar att byggritterna

inom omradet inte paverkas negativt av trafikbuller.

Planidndringen medger inte bebyggelse narmare Visterasleden én i gillande detaljplan.

Risk for olyckor
Omradet foreslas inte rymma moijlighet till verksamheter och dirmed férindras inte

behovet av riskhinsyn fran planomradet.

Viisterasleden dr sekundir rekommenderad vig for transporter med farligt gods.
Planindringen medger inte bebyggelse nirmre Visterasleden dn i gillande detaljplan, vilket

innebdr att riskerna inte 6kar genom nu aktuell planindring.

Risk for dversvamning
Omradet ligger inte i anslutning till nigon vattenférekomst som skulle kunna orsaka

oversvimning vid hoga floden.

Omradets topografi och utformning med en stor andel naturmark, méjliggér f6r hantering

av skyfall pa ett sitt som inte riskerar 6versvimma bostadsmarken.
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Geotekniska forhallanden

Omradet dr obebyggt. Terringen dr kuperad och skogsbevuxen, med inslag av berghallar
och block. Delar av skogen besvaras for att ge karaktir at omradet. Markens nivaer
varierar mellan +67 och +81 (RH2000).

Omradets geotekniska forhallanden finns 6versiktligt beskrivna 1 gillande detaljplans
planbeskrivning, tillsammans med det geotekniska projekteringsutlitande som ingar i

planhandlingen.

Hydrologiska forhallanden

Omradet ir till stor del skog med inslag av block. Oster om planomridet finns skog med
inslag av vatmark, men det aktuella planomradet rymmer inte sadana miljéer. Omradet
rymmer inte heller grundvattenférekomst som skulle kunna paverkas av exploatering.

Planomradet avvattnas med flodesvigar soderut samt genom diken utmed Visterasleden.

Natur och vegetation
Planindringsomradet omfattar inga identifierade naturvirden. Omradet bestar frimst av
produktionsskog med vissa rekreationsvirden. Planomradets utbredning férandras dock

inte och god tillgang till rekreationsskog finns i niromradet.

Dagvatten

Planindringsomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten. I samband
med fordjupad projektering av allmin platsmark inom omradet kommer anldggande av
dagvattenstrak att sdkerstillas. Planomradet mojliggdr £6r bostider, vilket inte férvintas ge

upphov till dagvatten med héga féroreningshalter.

Fornlamningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom omradet.

Fysisk miljé och service
Planomradet ér idag obebyggt. Offentlig och kommersiell service finns inom nira rickhall.

Inom en kilometer nas skola och dagligvaruhandel.

Teknisk férsdrjning
Teknisk infrastruktur for att ansluta omradet finns i dess direkta narhet och omfattas av

verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och avlopp.

Planidndringsomradet ingar i omrade som ar forsett med el och tele och bedéms kunna

utvidgas 1 enlighet med gillande detaljplan. Vidare finns ytor avsatta for avfallshantering
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inom omradet. Andringen av planen medfr inga férindringar eller konsekvenser for

hanteringen av avfall i omradet.

Gator och trafik

Omradet ansluter till kommunalt vignat; Visterdasleden. Utéver detta kommer nytt lokalt
gatunat att byggas i samband med omradets etablering. Visterasleden har kapacitet f6r
tillkommande trafik och utformningen av anslutningen till nytt lokalt vagnit kommer att

ske for att sakerstalla krav pa trafiksikerhet.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen
Gillande detaljplan f6r omradet, S71D Del av Surahammar 9:722, smahusomrade

Stavtorpet, mojliggér bostider med tillhérande trafikinfrastruktur och naturomraden.

Planen dndras for att gora byggritterna mer flexibla och for att underlitta genomférandet
av allmén platsmark. Plandndringarna bestar i huvudsak av att byggritter for bostider
utdkas nagot samt gérs mer flexibla i sin reglering. Andringen reglerar dven att gatumarken
breddas i de omriaden som tidigare reglerats som Jinder, tOr att i stillet mojligeéra en
enhetligt bredd, vilket forbattrar trafikflédena i omradet.

Regleringen gilllande gatuhdjder tas bort for att ge mojlighet att i stallet lata bast limpade
héjder framkomma i projekteringsskedet. Aven regleringen lek tas bort eftersom det inte

lingre bedoms nédvindigt att reglera en sadan markanvandning genom detaljplanen.

Genomforandetid

Gallande detaljplan har en genomférandetid pa 10 ar, som 16pte ut 2002-12-15. Da
genomforandetiden har gatt ut sitts en ny genomférandetid f6r denna plandndring. Den
nya genomférandetiden slutar 5 ar efter det att detaljplanen far laga kraft. Ny

genomforandetid giller endast for de planbestimmelser som planindringen avser.

Genomférandetiden ér den tidstymd inom vilken en detaljplan dr tinkt att genomféras.
Huvudregeln ar att far planen inte dndras, ersittas eller upphdvas mot berérda fastighets-
dgares vilja under genomforandetiden. Om planen ersitts med en ny, dndras eller upphivs

under genomfoérandetiden har fastighetsagarna ritt till ersittning av kommunen for den
skada de lider.

En detaljplan fortsitter att gilla, dven efter genomfoérandetidens slut, fram till den dag

kommunen gor en ny plan eller till dess planen dndras eller upphivs.
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Huvudmannaskap

Kommunen ir huvudman f6r allmin plats (lokalgata/gata, naturomride, skydd, gc-vig

samt parkeringsplatser) och ansvarar for drift och underhall av dessa delomraden.

Allman plats
Allmin plats i detaljplanen utgors av lokalgata/gata, naturomrade, skydd, gc-vig samt

parkeringsplatser.

Kvartersmark
Kvartersmarken i detaljplanen regleras i huvudsak som bostadsmark, med tillh6rande

bostadskomplement samt omrade fOr transformatorstation.

Motiv till detaljplanens reglering

ALLMAN PLATSMARK

Natur
Naturmark kvarstir oforandrad.

Lokalgata
Anvindningen lokalgata kvarstar och utvidgas nagot for att mojliggora enhetlig gatubredd.

Skydd - bullerskydd ska anordnas

Utbredningen av Skydd kvarstar oférindrad. Diaremot krivs inte bulleratgirder och alltsa
foreslas preciseringen “bullerskydd ska anordnas” tas bort. Anvindningen Skydd limnas
dirmed mer generell och utgér dven fortsatt Gvergangen mellan trafikled och

tillkommande bostader.

Pa omrade for natur samt skydd kan gang- och cykelvig med koppling 6sterut anligeas.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS

Foreskriven gatuh6jd 6ver nollplanet

Bestimmelsen utgar. Lokalgatorna kommer att bygga inom de ytor som utg6r allmin plats
gata men utformningen kommer att ske efter projektering. Denna projektering utgar fran
nu aktuella modeller f6r byggande av vigar, lutning mm. Att inféra nya bestimmelser om
gatuhojder i andringsforslaget riskerar att skapa nya svarigheter till forverkligande. Dirfor
bekriftas endast ytor i dndringsforslaget.

Gang
Bestimmelsen kvarstar.

Parkering — 12 gastparkeringsplatser anordnas inom planomradet
Bestimmelsen kvarstat.

Hinder — hastighetsdampande markbelédggning
Bestimmelsen utgar, da trafiksikerheten avses sikras pa annat sitt.

KVARTERSMARK

B - Bostader
Anvindningsbestimmelsen kvarstar, men utvidgas ndgot ytmassigt.

B1 - Bostader, endast komplement
Bestimmelsen kvarstar. Anvindningen kan tillimpas pa komplement till bostider sa som

gemensamma anliggningar f6r omradet.

El - Transformatorstation
Bestimmelsen kvarstar och utbredningen utékas nagot.

EGENSKAPSBESTAMMELSE KVARTERSMARK

Markens anordnade

lek — Lekplats ska anordnas

Bestimmelsen utgar och val av utformning av kvartersmarken far avgoras 1
exploateringsskedet. Dirmed utgar dven begransningen om att egenskapsomradet for lek

ar mark som inte far bebyggas.
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Utnyttjandegrad
Gaillande bestimmelser om nyttjandegrad utgar. Detta giller:

€1 000 - Stérsta sammanlagda bruttoarea i m® ovan mark

e2 - Om marken delas i mer in en fastighet fir hdgst 25% eller 150 m” av varje
tomtplats bebyggas

e; - Inom planomradet far hégst 59 bostadsfastigheter anordnas

Bestimmelser om utnyttjandegrad ersitts av:

e - Storsta byggnadsarea dr 25% av fastighetsarean inom anvindningsomradet
Avsikten med bestimmelsen ar att mojliggora ett mer flexibelt nyttjande av

bostadsmarken.

Begréansningar av markens bebyggande

Marken far ej bebyggas:

Prickmarkens utbredning blir i dndringstorslaget andrad. Prickmarken kvarstar utmed
kvartersmarkens grinser mot gatumarken med en zon om 4 meter. Detta giller dven for
tillkommande kvartersmark. I Gvrigt utgar prickmarken. Detta motiveras med att

placeringen av tillkommande bebyggelse kan tillatas ske mer flexibelt 4n 1 gillande plan.

Placering, utformning och utseende
Gaillande bestimmelse om placering utgar. Detta giller:

p1 - Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran tomtgrins mot granne
pz - Huvudbyggnader ska placeras sammanbyggda i en tomtgrins mot granne

Bestimmelserna utgar for att moéjliggora bade friliggande och sammanbyggda bostadshus 1
omradet. Det bedoms inte krivas reglering av detta i detaljplanen. I skedet f6r bygglov

och tekniskt samrad sikerstalls att gillande brandkrav etc. uppfylls.

I-IT - Hogsta antal vaningar

Bestimmelsen utgar.
Bestimmelser om hégsta antal vaningar ersitts av:
h; - Hogsta nockhdjd ar 10 meter

Syftet med forindringen dr att moéjliggora olika hustyper, och att det inte bedéms finnas

skal att narmre reglera vilken hoéjdsittning som ska gilla i olika delar av planomradet.
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SURAHAMMARS
KOMMUN

Genomforandefragor

Servitut, ledningsratt
Lings med Visterasleden finns ledningsritt for Skanova/teleledning. Utover detta finns

fler ledningar i planomradets nirhet, dessa paverkar dock inte planen.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar f6r drift och underhall. Framtida

enskilda fastighetsdgare ansvarar for atgirder inom den egna fastigheten.

Kommunen dr fastighetsigare och avser att silja omradet till exploatér f6r bygenation.
Inom ramen for en sadan forsaljning behéver kvartersmarken fastighetsbildas utifran da

aktuella 6nskemal om disponering av kvartersmarken.

Ekonomi

Planarbetet bekostas av Surahammars kommun. Framtida enskilda fastighetsidgare

ansvarar for atgirder inom den egna fastigheten.

Tidplan
Detaljplanen handliggs med standardférfarande enligt PBL och planeras stillas ut for
samrad vinter 2024, granskning var 2024 och antas sommar 2024.

Konsekvenser for enskilda fastigheter
Avsikten med planiandringen ér att mojliggora avstyckning fran fastigheten Surahammar
9:722. De dndrade bestimmelserna ger andra moijligheter till byggnation dn de nu gillande.

Ingen narliggande fastighet bedoms paverkas av de foreslagna férindringarna.

Medverkande

Ulrika Palmblad Malin Iwarsson

Bygg- och miljochef Planarkitekt
Surahammars kommun Structor Miljoteknik AB
Surahammar

29 April 2024
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